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I. Общие положения.

1. Кооператив собственников квартир «Уаќыт», именуемый в дальнейшем КСК, создан по инициативе владельцев приватизированных квартир, зарегистрированных объектов кондоминиумов в домах м-н Шашубая д. 1, 4, 7, 7а, 8г, 11, 12, 13, 14, 18, 20, 21, ул. Агыбая батыра д. 17, 21, м-н Сванкулова д. 4, 5, 10, 3 м-н д. 1, 24 на учредительном собрании жителей (Протокол № 1 от 4.06.1996г.), м-н Шашубая д. 9, ул. Агыбая батыра д. 19 (решением общего собрания жителей от 15.04.1998г.), м-н Шашубая д. 3 (кв. 29-кв. 80) решением собрания жителей от 27.10.2003г., м-н Шашубая д.23 (решением собрания жителей от 01.04.2007г.), м-н Мухамеджанова д.32 (решением собрания жителей от 16.05.2005г.).

2. КСК создан для управления собственностью, объектами кондоминиумов, вступивших в КСК и объединяющих 24 жилых высотных дома, общей площадью помещений – 104259 м2.

3. Кооператив собственников квартир «Уаќыт» является добровольным объединением граждан собственников жилых и нежилых помещений на основе членства для удовлетворения потребителей в содержании общей собственности домов и придомовых территорий в надлежащем техническом и санитарном состоянии.

4. Кооператив собственников квартир «Уаќыт», именуемый в дальнейшем по тексту КСК, представляет и защищает интересы членов КСК как потребителей услуг коммунальных и иных служб и организаций, сотрудничает с государственными и общественными организациями для обеспечения высокого уровня жизни.

5. КСК «Уаќыт» с момента регистрации и перерегистрации Устава является юридическим лицом, имеет самостоятельный баланс, расчетный счет в банке, может от своего имени заключать договоры и нести обязанности.

6. КСК в своей деятельности руководствуется действующими законодательными актами Республики Казахстан, регламентирующими вопросы собственности на жилье, содержания и эксплуатации жилищного фонда и защиты прав потребителей и данным Уставом.

7. КСК «Уаќыт» имеет свою личную печать, угловой и другие штампы со своим наименованием.

8. Местонахождение КСК «Уаќыт»: г. Балхаш 3 м-н д. 1 кв. 62.

9. Положения данного Устава распространяются на всех настоящих или будущих собственников помещений кооператива.

II. Полномочия КСК «Уаќыт».

КСК обладает следующими правами:

· самостоятельно определять порядок обслуживания и ремонта жилых домов, содержания придомовых территорий;

· осуществлять хозяйственную деятельность в соответствии с целями и предметом деятельности, заключать договора с физическими и юридическими лицами на выполнение работ по управлению, содержанию и ремонту жилых домов и придомовых территорий;

· осуществлять полную и частичную реконструкцию жилого дома;

· страховать имущество и объекты общей собственности, переданные ему в управление;

· определять, в том числе и на конкурсной основе, служащих, управляющего и/или управляющую компанию, а также подрядчиков, предоставляющих услуги по обслуживанию неделимого имущества, для выполнения работ;

· получать кредиты в банках;

· получать в установленном законом порядке земельные участки для возведения хозпостроек и их дальнейшего использования;

· сдавать в аренду отдельные объекты общей собственности по решению общего собрания жителей;

· продавать и передавать организациям и гражданам, обменивать, сдавать в аренду, предоставлять взаймы оборудование, инвентарь, другие материальные ценности, а также списывать с баланса фонды, если они изношены или устарели морально;

· распоряжаться средствами КСК в соответствии с бюджетом, утвержденным общим собранием;

· выступать заказчиком на коммунальные услуги и заключать договоры на оказание услуг;

· предоставлять услуги членам КСК по содержанию и ремонту принадлежащих им помещений;

· выполнять работы согласно Перечня обязательных работ, входящих в плату за эксплуатацию домов и оказывать дополнительно платные услуги членам КСК;

· заниматься иной, не запрещенной законом деятельностью, направленной на обеспечение прав членов КСК и защиту прав потребителей.

Обязанности КСК:

·  обеспечивать надлежащее состояние жилых домов и придомовых территорий;

· проводить ежегодно инвентаризацию жилых домов;

· осуществлять все виды ремонтов жилых домов;

· определять размеры обязательных платежей, вносимых членами КСК;

· представлять интересы членов КСК в отношениях с другими гражданами и юридическими лицами;

· пресекать действия третьих лиц, затрудняющих, либо препятствующих реализации права общей собственности;

· обеспечивать ежемесячное поступление эксплуатационных расходов от собственников квартир или помещений, направленных на эксплуатацию, содержание и ремонт жилых домов;

· добиваться выполнения всеми членами объектов кондоминиумов установленных правил пользования жилыми помещениями и придомовых территорий;

III.  Члены КСК, их права и обязанности.


1. Членами КСК являются граждане, достигшие 16-летнего возраста из числа собственников квартир, расположенных в домах, на базе которых создан КСК «Уаќыт».


2. Члены КСК осуществляют право на жилое помещение в соответствии с действующим законодательством.


3. Члены КСК «Уаќыт» имеют право:


а) избирать и быть избранным в Правление КСК и ревизионную комиссию;


б) передавать свои права (нотариально) доверенному лицу, с правом отзыва этих прав в любое время;


в) получать полную информацию о деятельности КСК, включая протоколы собраний, бухгалтерскую и другую информацию;

г) оспаривать решения общего собрания КСК, Правления и ревизионной комиссии в суде.

    4. Член КСК обязан:

а) выполнять требования Устава КСК и решения общего собрания членов КСК и Правления;

б) использовать помещение, квартиру по назначению, обеспечивать его сохранность, соблюдать правила пользования жилыми помещениями, содержания дома и придомовой территории;

в) осуществлять ежемесячную плату за обслуживание и ремонт домов, нести другие обязанности, возложенные на него настоящим Уставом.

5. При временном выезде член КСК сохраняет права и имеет обязанности, предусмотренные настоящим Уставом.

6. Средства, внесенные членами КСК на содержание дома, а также другие цели, согласно Устава и решения Правления КСК, возврату не подлежат. Задолженность лица, выбывшего из КСК, по платежам КСК, взыскивается в установленном законом порядке.

7. В случаях разрушения и порчи жилого здания или участка жилого дома собственниками квартир и членами их семей, их гостями, а также систематического нарушения ими правил гражданского общежития, делающего невозможными для других совместное проживание в одном доме, виновные несут ответственность по возмещению ущерба, причиненного КСК в соответствии с действующим законодательством Республики Казахстан.

8. Споры между КСК и его членами, а также между КСК и частными лицами, государственными учреждениями, предприятиями, кооперативами и иными организациями могут быть разрешены путем переговоров, в случае недостижения соглашения, в судебном порядке.

IV. Средства КСК «Уаќыт».

1. Средства КСК состоят из текущих платежей на содержание и эксплуатацию домов и придомовых территорий, а также: займов, кредитов, субсидий, безвозмездных пожертвований, доходов от коммерческой и другой экономической деятельности, дополнительных сборов на проведение капитальных ремонтов.

2. Взносы на обслуживание и ремонт домов и придомовых территорий осуществляются в размерах, обеспечивающих покрытие всех общественно необходимых затрат на указанные виды работ и услуг, не включая отчисления на капитальный ремонт дома.

3. Размеры взносов на обслуживание и ремонт общедомовой собственности в домах (подвал, лестничные клетки, чердак, крыша, придомовая территория) определяются Правлением КСК согласно фактическим затратам по итогам отчетного года.

4. По решению общего собрания КСК может организовать специальные фонды (на благоустройство территории, культурно-оздоровительную работу, оплату, премирование членов Правления и др.).

V. Органы управления.

Органами управления КСК «Уаќыт» являются: общее собрание КСК и Правление КСК.

Va. Общее собрание.

1. Высшим органом кооператива собственников квартир «Уаќыт» является общее собрание членов кооператива. Члены кооператива вправе участвовать в собрании через доверенных лиц.

2. К исключительной компетенции общего собрания членов кооператива относятся:

1) установление необходимости внесения изменения в государственный акт о регистрации объекта кондоминиума, а также в Устав, изменение и принятие других правил и положений;

2) избрание председателя Правления кооператива, членов Правления и ревизионной комиссии, решение о выплате им вознаграждения;

3) утверждение ежегодного отчета кооператива;

4) утверждение годового бюджета и годовой сметы доходов и расходов;

5) образование резервного и других специальных фондов кооператива;

6) ликвидация КСК;

7) собрания членов КСК проводятся по необходимости, но не реже одного раза в год.

На ежегодном собрании пересматривается состав Правления КСК и в случае необходимости, переизбирается.

8) внеочередное собрание может быть созвано по требованию более 20% от общего числа членов КСК, ревизионной комиссии или Правления;

9) общее собрание членов КСК признается правомочным, если на нем присутствует не менее 51% общего числа членов КСК (или доверенных лиц), при отсутствии такого кворума собрание считается несостоявшимся.

VI. Правление.

1. Правление КСК «Уаќыт» избирается в количестве ____24______ человек сроком на ​​​​​____5_____ лет из числа членов КСК «Уаќыт», председателей кондоминиумов.

Председатель Правления избирается из числа членов Правления сроком на 5 лет и является основным должностным лицом.

2. Должностными лицами, нанятыми председателем КСК для исполнения деятельности КСК являются служащие: бухгалтер, кассир, секретарь. Должности секретаря и кассира могут совмещаться одним и тем же лицом. Все должностные лица утверждаются Правлением КСК. Другие лица: (мастер, кладовщик, диспетчера, рабочие по ремонту жилфонда, дворники и т.д.) согласно ст. 48 Закона РК «О жилищных отношениях» п. 5 – являются наемными рабочими и ИТР для обслуживания жилфонда КСК «Уаќыт», права и обязанности которых регулируются Законом РК «О труде РК».

3. Остальные члены Правления исполняют свои обязанности на общественных началах, либо имеют льготы по оплате эксплуатационных расходов по решению Правления.

Правление является исполнительным органом КСК, подотчетным общему собранию.

В обязанности Правления входит:

а) заключение договора на обслуживание и ремонт дома, а также иных договоров, связанных с деятельностью КСК;

б) составление и утверждение планов, смет, отчетов, предоставление их на утверждение общему собранию;

в) осуществление контроля за содержанием и ремонтом дома, соблюдение обязательств по договору. Председатель Правления (председатель кондоминиума) принимает участие в комиссии по приемке результатов ремонта и подготовке дома к работе в зимних условиях;

г) наем рабочих и служащих для обслуживания домов и придомовой территории и установлении им вознаграждения;

д) распоряжение средствами КСК в соответствии с утвержденной сметой доходов и расходов (собранием уполномоченных);

е) представляет интересы членов КСК в государственных учреждениях, предприятиях, общественных и иных организациях;

ж) контроль за поступлением взносов от членов КСК, установленных общим собранием (или собранием уполномоченных). В случае несвоевременного внесения платы, принимает меры к их взысканию (через судебные органы).

Правление вправе отключить квартиру, собственник которой, без уважительных причин не вносит плату за обслуживание, от подачи тепла, воды, электроэнергии. Решение об отключении принимается большинством голосов членов Правления;

з) ведение делопроизводства, бухгалтерского учета, составление отчетов и выполнение других обязанностей, вытекающих из Устава.

4. Председатель, члены Правления ежегодно отчитываются перед членами КСК на собраниях жителей о проделанной работе за год.

5. Правление КСК имеет право распоряжаться средствами КСК в соответствии с финансовыми и иными планами, утвержденными собранием (уполномоченными) КСК.

6. Если член Правления выбывает по какой-либо причине, то решением большинства членов Правления может быть кооптирован его преемник, а также и по предложению членов КСК.

7. Организационное собрание вновь избранного Председателя проводится не позднее 10 дней после выборов по месту, установленному членами Правления.

8. Заседания Правления проводятся не реже 1 раза в квартал. Председатель имеет право собрать внеочередное собрание.

9. Решения на собрании членов Правления принимаются открытым голосованием большинством голосов.

10.  Председатель является первым лицом КСК, руководит всей его работой, собраниями кооператива и его Правления.

Председатель имеет все общие права и обязанности, в т. ч. право назначать членов комиссии из числа собственников помещений для оказания ими содействия деятельности кооператива.

Председатель без доверенности имеет право представлять КСК во всех правоотношениях.

11.  Председатель на период своего отсутствия назначает заместителя и возлагает на него временно исполнять соответствующие обязанности.

12.  Секретарь Правления ведет все протоколы собраний Правления и собраний кооператива.

13.  Бухгалтер несет ответственность за фонды и ценные бумаги КСК, за полноту и точность учета всех поступлений платежей, расходов в бухгалтерских документах КСК; своевременно уплачивает налоги и предоставляет отчеты в налоговый комитет; своевременно начисляет и выплачивает заработную плату штатным работникам Правления, обслуживающему персоналу, отвечает за правильность расходования средств КСК.

VII. Ревизионная комиссия.

1. Ревизионная комиссия в составе не менее 3 человек избирается общим собранием членов КСК сроком на 5 лет и является органом, контролирующим деятельность Правления и отдельных его членов.

2. Ревизионная комиссия избирает из своего состава председателя и проводит ревизию не реже 1 раза в год, а также внеочередные ревизии по требованию членов КСК (составляющих не менее 20% от общего числа), либо по требованию большинства членов Правления.

3. Наемные служащие (бухгалтер, кассир и др.) обязаны по требованию ревизионной комиссии предъявлять любые документы КСК. Ревизионная комиссия для проведения ревизии имеет право привлечь квалифицированного специалиста с оплатой его услуг за счет средств КСК.

4. О результатах ревизии ревизионная комиссия информирует собрание членов КСК. Ревизионная комиссия составляет заключение по годовым отчетам и балансам и представляет его на утверждение Правления.

VIII. Прекращение деятельности КСК.

1. Деятельность КСК прекращается:

а) по единогласному решению членов КСК их вступлению в другой КСК;

б) реорганизации или ликвидации в соответствии с действующим законодательством РК.

2. Имущество кооператива, оставшееся после погашения долгов, распределяется между членами кооператива соразмерно их долям в общем имуществе. Прекращение кооператива регистрируется также, как и учредительный акт. При прекращении кооператива его собственники вправе избрать иную форму собственности.

Если такое решение ими не принимается, общее имущество становится их совместной собственностью, при сохранении их исключительного права занимать свое жилое или нежилое имущество.

3. Трудовые отношения в КСК регулируются действующим Законом РК «О труде в РК».

4. Режим работы устанавливается согласно действующего Закона РК «О труде в РК».

Председатель КСК: Хазбулатова Н.А.

Секретарь:

